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Уважаемые собственники помещений! 
 
ООО УК «Возрождение ЖКХ» осуществляет управление многоквартирным домом №39/4 

по ул.Вятская г.Ростов-на-Дону на основании лицензии на осуществление данного вида 
деятельности от 06.04.2023 №393, приказа Государственной жилищной инспекции Ростовской 
области от 23.06.2020 №946-Л. 

Согласно ч.3 ст.30 ЖК РФ собственник жилого помещения несет бремя содержания 
данного помещения и общего имущества собственников помещений в соответствующем 
многоквартирном доме. 

Согласно ч.2 ст.162 ЖК РФ по договору управления многоквартирным домом одна сторона 
(управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в 
многоквартирном доме) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и 
оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять 
работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять 
коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями 
в этом доме лицам, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную 
направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность. 

Согласно ч.1 ст.156 ЖК РФ плата за содержание жилого помещения устанавливается в 
размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в 
соответствии с требованиями законодательства. 

Требования к содержанию общего имущества многоквартирного дома определены в 
разделе II Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных 
Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 №491. 

Согласно ч.7 ст.156 ЖК РФ размер платы за содержание жилого помещения в 
многоквартирном доме определяется на общем собрании собственников помещений в таком 
доме с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем 
один год. 

 
Действующий размер платы ООО УК «Возрождение ЖКХ» за содержание общего 

имущества МКД №39/4 по ул.Вятская в размере 24,28 руб. с 1 кв.м. общей площади жилого или 
нежилого помещения был рассчитан в ценах января 2020 года и утвержден собственниками 
помещений в марте 2020 года. 

До 01.07.2020 дом находился в управлении ООО «УК «Ника» с тарифом выше (24,35руб. с 
1 кв.м.), при этом прежняя управляющая организация отключила и не обслуживала пожарную 
сигнализацию (это 7000руб в месяц или в переводе на площадь дома 1,65руб с 1 кв.м). 

ООО УК «Возрождение ЖКХ» ежеквартально направляет в адрес совета многоквартирного 
дома подробный финансовый отчет по исполнению договора управления, разделенный между 
статьями расходов на содержание общего имущества многоквартирного дома и обслуживание 
инженерных систем, который также публикуется в ГИС ЖКХ и доступен на сайте системы всем 
собственниками помещений. 

По состоянию на 30.09.2023 расходы управляющей организации на содержание общего 
имущества многоквартирного дома в соответствии с теми требованиями, которые установлены 
законодательством, с даты начала исполнения договора управления превысили произведенное 
начисление размера платы на 229 872,32 руб. В расчете экономии или превышения затрат при 
исполнении договора управления отсутствует величина дебиторской задолженности 
(задолженности собственников), а также величина экономии или превышения затрат при 
оказании дополнительной услуги «консьерж». Задолженность собственников помещений по 
выставленным платежным квитанциям на 30.09.2023 составляет 198 956,60руб. 



Возникновение указанного превышения затрат над начислением вызвано следующими 
внешними факторами, не зависящими от ООО УК «Возрождение ЖКХ»: 

 
1) Расчет фонда оплаты труда персонала, занятого обслуживанием и текущим ремонтом 

общего имущества, утвержденного общим собранием собственников помещений размера платы, 
произведен в январе 2020 года и был основан на значении регионального МРОТ, действовавшего 
с 01.01.2020 – 14 556руб. 

С 01.01.2021 Федеральным законом от 29.12.2020 №473-ФЗ минимальный размер оплаты 
труда установлен в размере 12 792 руб., региональный МРОТ составил 15350 руб. 

С 01.01.2022 Федеральным законом от 06.12.2021 №406-ФЗ минимальный размер оплаты 
труда установлен в размере 13 890 руб., региональный МРОТ составил 16 668 руб. 

С 01.06.2022 постановлением Правительства от 28.05.2022 №973 минимальный размер 
оплаты труда установлен в размере 15 279 руб., региональный МРОТ составил 18 335 руб. 

С 01.01.2023 Федеральным законом от 19.12.2022 №522-ФЗ минимальный размер оплаты 
труда установлен в размере 16 242 руб., региональный МРОТ составил 19 491 руб. 

 
2) Расчет стоимости материалов и запасных частей, необходимых для обслуживания и 

текущего ремонта общего имущества и инженерных систем, утвержденного общим собранием 
собственников помещений размера платы, произведен в ценах января 2020 года. 

Официальный уровень инфляции за 2020 год составил 4,90%, за 2021 год - 8,39%, за 
2022 год - 11,94%, за девять месяцев 2023 года – 4,51%. 

Рост стоимости импортных материалов и запасных частей, необходимых для обслуживания 
и текущего ремонта общего имущества и инженерных систем, из-за ограничения импорта и 
изменения курса иностранных валют значительно превышает официальный уровень инфляции. 

 
3) Управляющей организацией в целях повышения комфорта проживания граждан по 

поручению собственников без привлечения целевых сборов выполнены работы, не 
предусмотренные утвержденным Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 №290 
перечнем: установлен складной пандус для маломобильных групп населения, нанесена дорожная 
разметка, смонтировано дополнительное уличное освещение. Управляющей организацией без 
привлечения целевых сборов произведен капитальный ремонт (восстановлена 
работоспособность) системы пожаротушения и дымоудаления, обслуживание которой 
прежней управляющей организацией не выполнялось, и которая при смене управляющей 
организации была передана в нерабочем состоянии. 

 
Наиболее простой способ, применяемый собственниками помещений в многоквартирных 

домах при определении экономической обоснованности того или иного размера платы – это 
самостоятельный расчет доходной части и статей затрат на содержание дома. Размер платы за 
содержание общего имущества (содержание помещения в многоквартирном доме) представляет 
собой дробь, в которой числителем выступают все затраты на содержание, знаменателем же 
является начисляемая площадь. 
 

Общая площадь помещений в МКД №39/4 по ул.Вятская равна 4 239,60 кв.м., ежемесячное 
начисление при тарифе 24,28 руб. с 1 кв.м. составляет 102 937,47 руб., при этом вне зависимости 
от процента сбора управляющая организация осуществляет следующие ежемесячные оплаты: 
36 248 фонд оплаты труда технического персонала участка (23284 на руки за вычетом отчисл.); 
24 270 фонд оплаты труда уборки МОП, придомовой территории (15590 на руки за вычетом отчисл.); 
11 022 привлеченная лифтовая аварийная служба; 
7000 привлеченная организация по обслуживанию систем пожарной сигнализации и дымоудаления; 
2963 привлеченная аварийная служба в нерабочее время, выходные и праздничные дни; 
1600 привлеченная организация по обслуживанию системы вентиляции; 
1300 привлеченная организация по телеметрии УУТЭ; 
1000 привлеченная организация по техобслуживанию системы погодного регулирования; 
5723 программное обеспечение, выпуск квитанций, разнесение платежей; 
4748 информационное, юридическое сопровождение; 
13142 управленческие расходы (налоги, аренда). 

Все договоры с привлеченным организациями доступны собственникам и размещены 
управляющей организацией в ГИС ЖКХ. 



Исходя из приведенных сумм, только ежемесячные регулярные платежи управляющей 
организации в целях содержания общего имущества составляют 109 016 руб., что уже 
превышает ежемесячно выставляемое начисление в 102 937 руб. на 6 079 руб. К регулярным 
ежемесячным платежам необходимо добавить ежегодное освидетельствование двух лифтов 
(4 000 руб. с периодичностью 1 раз в год), поверку общедомового прибора учета холодного 
водоснабжения, приборов УУТЭ (35 000 руб. с периодичностью 1 раз в 4 года), замену 
непрошедших поверку приборов учета, а также материалы и запасные части, необходимые для 
обслуживания и текущего ремонта электрических, сантехнических систем многоквартирного 
дома, его конструктивных элементов, осуществления санитарного содержания мест общего 
пользования и придомовой территории, благоустройства общественного пространства – детской 
площадки, парковочных мест, озеленения. 

 
ООО УК «Возрождение ЖКХ» ранее направляло в адрес собственников помещений в 

порядке, предусмотренном ч.7 ст.156 ЖК РФ, предложение о пересмотре платы до размера, 
необходимого для содержания общего имущества в соответствии с требованиями 
законодательства, однако на общем собрании такой тариф рассмотрен не был, вследствие чего 
ООО УК «Возрождение ЖКХ» по настоящее время продолжает осуществлять за счет 
собственных оборотных и заемных средств кредитование собственников помещений в МКД 
№39/4 по ул.Вятская с целью обеспечения ими обязанности по содержанию общего имущества 
многоквартирного дома, предусмотренной ч.3 ст.30 ЖК РФ, что в корне противоречит 
положениям ч.2 ст.162, ч.1 ст.156 ЖК РФ. 

ООО УК «Возрождение ЖКХ» публикует полную калькуляцию стоимости содержания 
многоквартирного дома №39/4 по ул.Вятская в ценах сентября 2023 года для самостоятельной 
проверки членами совета и собственниками помещений представленного расчета (приложение 1). 

 
В части сбоев в работе станции повышения давления воды многоквартирного дома 

ООО УК «Возрождение ЖКХ» сообщает следующее. 
11.10.2023 ООО УК «Возрождение ЖКХ» получено письмо ООО «СМП «РГМ», согласно 

которому по результатам проведенного им обследования платы управления, датчиков и насосов 
станции повышения давления холодной воды МКД №39/4 по ул.Вятская установлены выход из 
строя и неремонтопригодность платы управления. 

Для восстановления работоспособности станции необходима замена шкафа управления 
насосами, с целью продления срока службы насосов специализированной организацией 
рекомендуется провести замену подшипников, замену торцевых уплотнителей валов обоих 
насосов. 

Точная стоимость указанных работ, оборудования и материалов будет уточнена 
ООО «СМП «РГМ» после ответа поставщиков по наличию и стоимости позиций. 

С целью недопущения сбоев работы автоматическое программное управление насосной 
группой отключено, работа станции переведена в ручной режим с включением и отключением 
насосов при достижении заданных значений давления. 

Источниками финансирования указанных работ по восстановлению насосной группы 
может являться экономия по результатам исполнения договора управления при наличии таковой 
(в случае установления собственниками помещений в ранние периоды профицитного тарифа) 
или же целевой сбор. 

 
В части формирования фонда капитального ремонта многоквартирного дома ООО УК 

«Возрождение ЖКХ» сообщает следующее. 
Внеочередным общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме 

№39/4 по ул.Вятская г.Ростов-на-Дону, проведенном в период с 25.10.2021 по 18.11.2021 в форме 
очно-заочного голосования, в соответствии с частью 4 статьи 170 ЖК РФ принято оформленное 
протоколом от 18.11.2021 №1 решение об изменении способа формирования фонда капитального 
ремонта путем прекращения формирования такого фонда на счете регионального оператора и 
начала его формирования на специальном счете, владельцем которого определен региональный 
оператор. Решение об изменении способа формирования фонда капитального ремонта в 
указанном доме принято 69,67% голосов от общего числа голосов собственников помещений в 
доме. Подлинник решений и протокола в соответствии с ч.1.1 ст.46 ЖК РФ поступил в 
Государственную жилищную инспекцию Ростовской области 25.11.2021, заверенная копия 
заполненных решений и протокола поступила НКО «Фонд капитального ремонта» в этот же день, 
региональным оператором обращению присвоен входящий номер 13297/л от 25.11.2021. 



Письмом от 15.12.2021 №23960 региональный оператор уведомил лицо, уполномоченное 
собственниками помещений в многоквартирном доме на представление их интересов во 
взаимоотношениях с региональным оператором, об отказе в принятии протокола от 18.11.2021 
№1 в качестве основания для изменения способа формирования фонда капитального ремонта в 
указанном доме. Согласно позиции регионального оператора, рассматриваемый протокол не 
может быть принят в качестве основания для изменения способа формирования фонда 
капитального ремонта в многоквартирном доме №39/4 по ул.Вятская г.Ростов-на-Дону по 
следующим доводам: 

1) собственниками на собрании не рассмотрен вопрос о выборе лица, уполномоченного на 
оказание услуг по представлению платежных документов на уплату взносов на капитальный 
ремонт на специальный счет; 

2) собственниками не получено согласие регионального оператора на выбор его в качестве 
лица, уполномоченного на оказание услуг по представлению платежных документов на уплату 
взносов на капитальный ремонт на специальный счет; 

3) собственниками на собрании не рассмотрен вопрос об определении порядка 
представления платежных документов; 

4) собственниками на собрании не рассмотрен вопрос о размере расходов, связанных с 
представлением платежных документов – не менее 3% от суммы платежа. 

ООО УК «Возрождение ЖКХ» не согласилось с доводами, указанными регоператором в 
качестве основания для неисполнения решения общего собрания собственников помещений, 
свою позицию с ссылками на нормативные источники довело до сведения совета 
многоквартирного дома. ООО УК «Возрождение ЖКХ» также довело до сведения совета 
практику другого многоквартирного дома, получившего в октябре 2021 года аналогичных отказ, 
а также ответы всех надзорных органов на направленные за прошедшие два года управляющей 
организацией и собственниками помещений в их адрес жалобы. 

28.07.2023 на сайте регионального оператора размещен утвержденный и.о. директора 
НКО «Фонд капитального ремонта» прейскурант цен на платные услуги, согласно которому 
стоимость печати и доставки платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт 
собственникам помещений в многоквартирных домах, принявшим решение о формировании 
фонда капитального ремонта на специальном счете, равна 20,22 руб. за 1 квитанцию на 
бумажном носителе и 13,52 руб. за 1 электронную квитанцию. 

Согласно практике приведенного в качестве примера дома собственники помещений в 
МКД №39/4 по ул.Вятская г.Ростов-на-Дону имеют возможность реализовать  их решение, 
оформленное протоколом от 18.11.2021 №1, дополнительно рассмотрев на внеочередном общем 
собрании ряд дополнительных вопросов, что позволит получить фактически открытый 
специальный счет фонда капитального ремонта, владельцем которого выступит региональный 
оператор, в январе 2024 года. 

 
 
Руководствуясь ч.7 ст.156 ЖК РФ, ООО УК «Возрождение ЖКХ» инициирует 

проведение внеочередного общего собрания собственников помещений в форме очно-заочного 
голосования (с использованием бюллетеней): очная часть собрания состоится 28.10.2023 в 
09:00 на детской площадке МКД №39/4 по ул.Вятская г.Ростов на-Дону, заочная часть собрания 
состоится с 09:30 28.10.2023 по 10:00 13.11.2023. 

Бюллетени необходимо сдать до 10:00 13.11.2023 консьержу, подсчет голосов будет 
осуществлен по адресу офис №19 МКД №80/1 пер.Беломорский г.Ростова-на-Дону (центральный 
офис ООО УК «Возрождение ЖКХ») в 13:00 13.11.2023. 

 
Повестка дня: 
1. Выбор председателя, секретаря, счетной комиссии общего собрания. 
2. С целью обеспечения надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном 

доме утверждение с 01.11.2023 платы за содержание жилого и нежилого помещения в 
многоквартирном доме в размере 30,00 руб. с 1 кв.м. общей площади помещения. 

3. Принятие решения о замене шкафа управления станции повышения давления холодной 
воды многоквартирного дома. 

4. Определение сроков проведения работ по замене шкафа управления станции повышения 
давления холодной воды многоквартирного дома. 

5. Определение подрядной организации и стоимости работ по замене шкафа управления 
станции повышения давления холодной воды многоквартирного дома. 



6. Определение источника финансирования работ по замене шкафа управления станции 
повышения давления холодной воды многоквартирного дома. 

7. Определение лица, уполномоченного от лица собственников помещений в 
многоквартирном доме выступить стороной по договору с подрядной организацией по замене 
шкафа управления станции повышения давления холодной воды многоквартирного дома. 

8. Выбор регионального оператора (НКО «Фонд капитального ремонта») лицом, 
уполномоченным на оказание услуг по представлению платежных документов на уплату взносов 
на капитальный ремонт. 

9. Определение следующего порядка представления платежных документов на уплату 
взносов на капитальный ремонт: платежные документы представляются региональным 
оператором (НКО «Фонд капитального ремонта») собственникам помещений МКД, в том числе 
с привлечением третьих лиц, не позднее 01 (первого) числа месяца, следующего за истекшим 
месяцем. Доставка платежных документов может осуществляться посредством электронной 
почты на электронный адрес собственника помещения на основании его письменного заявления 
(в соответствии с условиями, указанными в соглашении с региональным оператором). 

10. Определение расходов, связанных с представлением платежных документов на уплату 
взносов на капитальный ремонт, в размере 20,22 руб. за квитанцию на бумажном носителе, 
13,52 руб. за электронную квитанцию, на основании представленных платежных документов за 
расчетный период (в соответствии с условиями, указанными в соглашении с региональным 
оператором). 

11. Определение следующих условий оплаты услуг, связанных с представлением 
платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт: сумма расходов оплачивается 
собственниками помещений не позднее последнего числа месяца, следующего за расчетным, на 
банковские реквизиты регионального оператора, указанные в счёте, в течение 10 дней с момента 
получения уполномоченным собственником счета на оплату от регионального оператора (в 
соответствии условиям, указанными в соглашении с региональным оператором). 

12. Определение способом информирования собственников помещений в многоквартирном 
доме о принятых данным общим собранием решениях размещение копий протокола на 
информационных стендах многоквартирного дома. 

13. Определение мест хранения копий протокола общего собрания. 
 
Данное извещение о проведении внеочередного собрания в соответствии с требованиями 

ч.4 ст.45 ЖК РФ размещено в ГИС ЖКХ. 
 
 
Приложение: 
1. Экономическое обоснование размера платы, обеспечивающего содержание общего 

имущества в рассматриваемом многоквартирном доме в соответствии с требованиями 
законодательства, на 1л. 

2. Отчет по исполнению договора управления за 1 квартал 2023 года, на 3л. 
3. Отчет по исполнению договора управления за 2 квартал 2023 года, на 3л. 
4. Отчет по исполнению договора управления за 3 квартал 2023 года, на 3л. 
 
 
Директор по развитию       Соловьев П.А. 
 

 

 
 
 

(863) 280-81-31 

  



Приложение 1 

 
  

Площадь жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме 4239,60

№ Наименование услуг, работ
Плата, руб. с

1 кв.м. в месяц

1
Содержание, обслуживание, текущий ремонт внутренних инженерных сетей 

электроснабжения, в том числе:
3,28

- стоимость работ 2,85

- материал 0,43

2
Содержание, обслуживание, текущий ремонт внутренних сантехнических 

систем, подготовка систем отпления к отопительному периоду, в том числе:
3,78

- стоимость работ 2,85

- материал, подготовка к отопительному периоду 0,93

3
Содержание, обслуживание, текущий ремонт конструктивных элементов, в том 

числе:
4,46

- стоимость работ 2,85

- материал 1,61

4
Санитарное обслуживание, уборка придомовой территории, уборка лестничных 

клеток
6,14

- уборка МОП, дворовой территории, контейнерной площадки, покос, опиловка 5,73

- инвентарь 0,41

5 Обслуживание лифтового оборудования, в том числе: 2,83

- текущий ремонт, ежегодное освидетельствование, обследование 0,11

- страхование лифтов 0,02

- лифтовая диспетчерская служба 2,70

6 Обслуживание систем, в том числе: 2,79

- обслуживание системы внутреннего ГО (ежегодно) 0,00

- обслуживание системы внешнего ГО (ежегодно) 0,00

- обслуживание системы пожарной сигнализации и дымоудаления 1,66

- обслуживание системы вентиляции 0,38

- поверка и замена ОПУ, приборов УУТЭ (1 раз в 4 года) 0,20

- УУТЭ (телеметрия, один узел) 0,31

- техобслуживание системы погодного регулирования 0,24

- диагностика ГО (1 раз в 3 года) 0,00

7 Аварийная служба 0,80

8 Расходы на управление МКД, в том числе: 5,92

- услуги расчетного центра 1,35

- услуги информационные, юридические 1,47

- управленческие расходы (налог УСН, аренда, ФОТ) 3,10

30,00

Расчет составлен в ценах сентября 2023

Итого по всем видам работ и услуг в месяц с 1кв.м. общей площади жилого или 

нежилого помещения

Экономическое обоснование размера платы, обеспечивающего содержание

общего имущества в многоквартирном доме №39/4 по ул.Вятская г.Ростов-на-Дону

в соответствии с требованиями, утвержденными

Постановлением Правительства РФ от 03.04.2013 N 290 (ред. от от 29.05.2023).
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