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Собственникам помещений 
в МКД №19/1 по ул.Киргизская 
г.Ростов-на-Дону 

Исх. №ПР0122-1 от 22.01.2024 
 

Уважаемые собственники помещений! 
 

ООО УК «Возрождение ЖКХ» осуществляет управление многоквартирным домом №19/1 по 
ул.Киргизская г.Ростов-на-Дону с 01.06.2023 на основании лицензии на осуществление данного вида 
деятельности от 06.04.2023 №393, приказа Государственной жилищной инспекции Ростовской области от 
31.05.2023 №734-Л. 

05.07.2023 прежней управляющей организацией ООО «Коммунальщик Дона» передана техническая 
документация, согласно которой определенный изготовителем 12-ти летний средний срок эксплуатации узла 
учета тепловой энергии многоквартирного дома «ЭСКО-Т-2» истек в марте 2019 года. 

Несмотря на истекший средний срок эксплуатации приборы УУТЭ 28.10.2021 прошли очередную 
поверку и признаны пригодными к применению до 27.10.2025. 

07.08.2023 ООО УК «Возрождение ЖКХ» на основании полученных от ООО «Коммунальщик дона» 
паспорта УУТЭ и свидетельств о поверке средств измерений получило от теплоснабжающей организации 
АО «Теплокоммунэнерго» акт повторного допуска в эксплуатацию узла учета тепловой энергии МКД №19/1 
по ул.Киргизская г.Ростов-на-Дону. 

Постановлением Администрации города Ростова-на-Дону от 10.10.2023 №1098 датой начала 
отопительного периода жилищного фонда определено 11.10.2023, администрациям районов города 
предписано в двухнедельных срок с указанной даты совместно с теплоснабжающими организациями 
завершить регулировку режимов централизованного теплоснабжения, 12.10.2023 тепловая энергия на нужды 
отопления подана на многоквартирный дом. 

Собственники помещений в МКД №19/1 по ул.Киргизская г.Ростов-на-Дону имеют прямые договоры 
с АО «Теплокоммунэнерго», платежные квитанции за потребленную тепловую энергию поступили от 
ресурсоснабжающей организации только 04.12.2023 сразу за два платежных периода: октябрь и ноябрь 
2023 года. В представленных платежных документах АО «Теплокоммунэнерго» указывает, что расчет 
предъявленной к оплате собственникам жилых помещений тепловой энергии за оба месяца осуществляется 
теплоснабжающей организацией исходя из показаний общедомового прибора учета. 

27.12.2023 собственникам жилых помещений поступили платежные квитанции за потребленную 
тепловую энергию в декабрь 2023 года, в которых АО «Теплокоммунэнерго» также указывает, что расчет 
осуществляется теплоснабжающей организацией исходя из показаний общедомового прибора учета. 

19.01.2024 в адрес ООО УК «Возрождение ЖКХ» поступило обращение собственника нежилого 
помещения в рассматриваемом доме ООО «Восход», к которому приложен акт АО «Теплокоммунэнерго» от 
16.11.2023 не допуска в эксплуатацию узла учета тепловой энергии МКД №19/1 по ул.Киргизская 
г.Ростов-на-Дону с 23.10.2023, не содержащий подписи представителя потребителя и подписанный 
только представителем теплоснабжающей организации. В своем письме в адрес ООО «Восход» 
АО «Теплокоммунэнерго» указывает, что потребление собственниками помещений тепловой энергии в 
октябре, ноябре, декабре 2023 года будет рассчитано теплоснабжающей организацией по среднему 
значению, с января 2024 года для расчета будет применен норматив потребления. 

По факту вывода теплоснабжающей организацией из коммерческого учета УУТЭ потребителя в 
отсутствие уведомления об этом управляющей организации ООО УК «Возрождение ЖКХ» направило 
соответствующий запрос в АО «Теплокоммунэнерго». 

Тем не менее, учитывая истечение среднего срока эксплуатации узла учета тепловой энергии 
многоквартирного дома «ЭСКО-Т-2» в марте 2019 года, ООО УК «Возрождение ЖКХ» предлагает 
собственникам помещений рассмотреть на внеочередном общем собрании вопрос о его замене. Сумма, 
заложенная при утверждении размера платы за содержание помещения в многоквартирном доме на поверку 
узла учета тепловой энергии (33 786,74 руб. с периодичностью 1 раз в 4 года), может быть зачтена 
управляющей организацией при расчете суммы целевого сбора на замену УУТЭ. 

 
В части региональной программы по проведению капитального ремонта общего имущества в МКД на 

территории Ростовской области ООО УК «Возрождение ЖКХ» сообщает следующее. 
Многоквартирный дом №19/1 по ул.Киргизская г.Ростов-на-Дону постановлением Правительства 

Ростовской области от 26.12.2013 №803 включен региональную программу по проведению капитального 
ремонта общего имущества в МКД на территории Ростовской области на 2014-2049 года. 

С 2014 года каждый собственник помещения в многоквартирном доме ежемесячно получает счета от 
НКО «Фонд капитального ремонта» на капитальный ремонт дома. 
  



Если собственниками помещений не устанавливался иной способ формирования фонда, дома 
Ростовской области уплачивают взносы в общий котел, из которого в дальнейшем НКО «Фонд капитального 
ремонта» проводит капитальный ремонт домов области согласно установленного органом государственной 
власти графика. 

Правительство Ростовской области утвердило следующий график проведения капитального ремонта 
общего имущества в многоквартирном доме №19 по ул.Киргизская. 

- ремонт электроснабжения – 2024 год (в этом году); 
- ремонт газоснабжения – 2031 год (через 7 лет); 
- ремонт теплоснабжения, холодного водоснабжения, водоотведения – 2032 год (через 8 лет); 
- ремонт фундамента, фасада – 2040 год (через 16 лет); 
- ремонт крыши – 2032 год (через 8 лет); 
- ремонт подвала – не предусмотрен. 
Согласно сведениям, размещенным на сайте НКО «Фонд капитального ремонта», собственники 

помещений в МКД №19/1 по ул.Киргизская уже уплатили в общий котел взносов на капитальный ремонт в 
сумме 3,557 млн.руб. (данные на 20.12.2023). В 2024 году региональным оператором запланировано 
проведение капитального ремонта электрики в рассматриваемом доме на сумму 12,299 млн.руб. 

При этом до начала капитального ремонта электрики орган местного самоуправления осуществит 
осмотр многоквартирного дома, в результате которого будет установлено, что капитальный ремонт системы 
электроснабжения уже выполнялся в 2013 году за год до утверждения Региональной программы, в связи с 
чем данный вид работ в 2024 году производиться не будет и будет перенесен на 2040е года. 

Таким образом в ближайшие 7 лет собственники будут продолжать уплачивать взносы на капитальный 
ремонт в общий котел, однако воспользоваться внесенными денежными средствами на протяжении этих лет 
не смогут, поскольку согласно графику ближайший капитальный ремонт ожидается в 2031 году (замена 
газовых труб). 

Согласно ч.3 ст. 170 ЖК РФ собственники помещений в многоквартирном доме вправе выбрать один 
из двух способов формирования фонда капитального ремонта: общий котел и специальный счет. 

При формировании фонда капитального ремонта на спецсчете собственники могут по своему 
волеизъявлению устанавливать иные более ранние сроки проведения капитального ремонта общего 
имущества в рамках накопленной суммы. 

При выходе многоквартирного дома из общего котла по капитальному ремонту на спецсчет 
уплаченные ранее в общий котел средства перечисляются на спецсчет через один год с момента 
рассмотрения региональным оператором (НКО «Фонд капитального ремонта») протокола общего собрания 
на его соответствие требованиям законодательства. 

Таким образом, в случае принятия многоквартирным домом №19/1 по ул.Киргизская в феврале 
2024 года решения о выходе из общего котла и создании спецсчета, уже в 2025 году (через 1 год) 
собственники помещений могут инициировать проведение капитального ремонта теплоснабжения в 
доме, не дожидаясь изменения условий программы или 2031 года (в зависимости от того, что наступит 
ранее). 

Для справки: 
В микрорайоне Чкалова в управлении ООО УК «Возрождение ЖКХ» находится 8 многоквартирных 

домов, имеющих специальные счета по капитальному ремонту, 6 из них уже использовали внесенные в 
НКО «Фонд капитального ремонта» средства: 

МКД №16б по пер.Беломорский (в 2017 году выполнен капитальный ремонт кровли, в 2022 году 
капитальный ремонт фасада), МКД №80/1 по ул.Беломорский (в 2018 году выполнен капитальный ремонт 
электрики, в 2022 году капитальный ремонт фасада), МКД №14в по ул.Киргизская (в 2020 году выполнен 
капитальный ремонт кровли), МКД №97/3 по ул.2-я Киргизская (в 2022 году выполнен капитальный ремонт 
теплоснабжения), МКД №78/2 по ул.Казахская (в 2023 году выполнен капитальный ремонт 
теплоснабжения), МКД №9 по пер.Обский (в 2023 году выполнен капитальный ремонт теплоснабжения). 

 
Смена способа формирования фонда капитального ремонта происходит по решению общего собрания 

собственников, при этом решение принимается не менее 50% от общего числа голосов в многоквартирном 
доме, в связи с чем инициативной группе необходимо обеспечить максимальное участие собственников в 
собрании, проводимом в форме очно-заочного голосования (с использованием бюллетеней). 

Процедура смены способа формирования фонда капитального ремонта включает в себя ряд вопросов, 
одним из которых является выбор лица, уполномоченного собственниками помещений в многоквартирном 
доме на представление интересов собственников во взаимоотношениях с региональным оператором – НКО 
«Фонд капитального ремонта». 

Данное лицо не может распоряжаться денежными средствами, находящими специальном счете, не 
может принимать какие-либо единоличные решения по специальному счету. Данное лицо выбирается для 
двух целей: 

1) направить копию протокола общего собрания о смене способа формирования фонда капитального 
ремонта региональному оператору и получить ответ от регионального оператора о результатах рассмотрения 
направленной копии протокола; 

2) получать последующую корреспонденцию от владельца специального счета (регионального 
оператора) для последующего информирования собственников помещений. 
  



Все дальнейшие решения о проведении капитального ремонта общего имущества после фактического 
открытия специального счета принимаются только общими собраниями собственников помещений. При 
этом для каждого капитального ремонта отдельно выбирается представитель собственников, который 
наделен правом принимать у подрядчиков работу и подписывать соответствующие акты. 

Лицо, которое наделяется полномочиями на представление интересов собственников во 
взаимоотношениях с региональным оператором при открытии спецсчета, используется только для двух 
целей, указанных выше. Финансовую ответственность за средства на спецсчете данное лицо не несет. 

 
Для справки: 

Уточнить сроки проведения    Уточнить суммы, начисленные 
капитального ремонта,     и внесенные собственниками 
установленные Правительством РО   в фонд капитального ремонта 
возможно на сайте регоператора   в разрезе домов, возможно на сайте 
(НКО «Фонд капитального ремонта»):   НКО «Фонд капитального ремонта»: 
https://фондкрро.рф/#search-address   https://фондкрро.рф/pub/summa_zacislenny 

 
Руководствуясь ч.7 ст.45 ЖК РФ, ООО УК «Возрождение ЖКХ» инициирует проведение 

внеочередного общего собрания собственников помещений в форме очно-заочного голосования 
(с использованием бюллетеней): очная часть собрания состоится 01.02.2024 в 19:00 возле 4го подъезда МКД 
№19/1 по ул.Киргизская г.Ростов на-Дону, заочная часть собрания состоится с 19:30 01.02.2024 по 10:00 
18.02.2024. 

Бюллетени необходимо сдать до 10:00 18.02.2024 в квартиру №54 МКД №19/1 по ул.Киргизская 
г.Ростова-на-Дону, подсчет голосов будет осуществлен 11:00 18.02.2024 по адресу г.Ростов-на-Дону, 
пер.Беломорский, д.80/1, оф.19 (центральный офис ООО УК «Возрождение ЖКХ»). 
 

Повестка дня: 
1. Выбор председателя, секретаря, счетной комиссии общего собрания. 
2. Принятие решения о замене узла учета тепловой энергии многоквартирного дома. 
3. Определение сроков проведения работ по замене узла учета тепловой энергии многоквартирного дома. 
4. Определение подрядной организации и стоимости работ по замене узла учета тепловой энергии 
многоквартирного дома. 
5. Определение источника финансирования работ по замене узла учета тепловой энергии многоквартирного дома. 
6. Определение лица, уполномоченного от лица собственников помещений в многоквартирном доме выступить 
стороной по договору с подрядной организацией по замене узла учета тепловой энергии многоквартирного дома. 
7. Изменение способа формирования фонда капитального ремонта в многоквартирном доме путем прекращения его 
формирования на счете регионального оператора и начале его формирования на специальном счете. 
8. Определение ежемесячного взноса на капитальный ремонт в размере, равном минимальному размеру взноса на 
капитальный ремонт, установленному постановлением Правительства Ростовской области на соответствующий год. 
9. Определение владельцем специального счета регионального оператора (НКО «Фонд капитального ремонта»). 
10. Передача вопроса о выборе кредитной организации, в которой будет открыт специальный счет, на усмотрение 
владельца специального счета (регионального оператора). 
11. Выбор регионального оператора (НКО «Фонд капитального ремонта») лицом, уполномоченным на оказание 
услуг по представлению платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт. 
12. Определение порядка представления платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт. 
13. Определение расходов, связанных с представлением платежных документов на уплату взносов на капитальный ремонт. 
14. Определение условий оплаты услуг, связанных с представлением платежных документов на уплату взносов на 
капитальный ремонт. 
15. Определение лица, уполномоченного собственниками помещений в многоквартирном доме на представление 
интересов собственников во взаимоотношениях с региональным оператором (НКО «Фонд капитального ремонта»). 
16. Определение в качестве лица, уполномоченного собственниками помещений в многоквартирном доме на 
востребование задолженности собственников по уплате взносов на капитальный ремонт. 
17. В с отсутствием необходимости в проведении капитального ремонта электрики в 2024 году  перенос сроков 
работ по капитальному ремонту электрики многоквартирного дома, предусмотренного Региональной программой 
по проведению капитального ремонта общего имущества в многоквартирных домах на территории Ростовской 
области на 2014-2049 годы, утвержденной постановлением Правительства Ростовской области от 26.12.2013 года 
№ 803, с 2024 на 2035 год. 
18. Принятие решения о пользовании общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме 
иными лицами. 
19. Принятие решения об определении лицом, которое от имени собственников помещений в многоквартирном 
доме уполномочено на заключение договоров об использовании общего имущества собственников помещений в 
многоквартирном доме иными лицами, с правом определять условия данных договоров, ООО УК «Возрождение 
ЖКХ» (ИНН 6166094533, ОГРН 1156196051010) по согласованию с советом многоквартирного дома. 
20. Определение способа информирования собственников помещений в многоквартирном доме о принятых данным 
общим собранием собственников помещений решениях.  
21. Определение мест хранения копий протокола общего собрания. 

 
Директор по развитию        Соловьев П.А. 

 
 
 

(863) 280-81-31  

https://фондкрро.рф/#search-address
https://фондкрро.рф/pub/summa_zacislenny


 
  



 
 

 
  



 
  



 

 
  



 
  



 
  



 


